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1. HANKE EESMARK

Jarvamaa Kutsehariduskeskuse (edaspidi Hankija) eesmargi on tédhtaegselt ja optimaalsete

kuludega rajada 6pilaskoduks ja s6oklaks igati sobiv, kbikidele nBuetele vastav, ulalpidami-

ses vdimalikult vastupidav ja kauakestev hoone koos teenindavate rajatistega, mille tlalpi-
damiskulud on v6imalikult madalad.

Sealhulgas:

- hoone peab vastama kdikidele digusaktidega kehtestatud nduetele;

- ruumides peab olema arvestatud dpilaskodu ja s6okla funktsioonidest tulenevate eripa-
radega ning ruumides peab olema tagatud vajalik helipidavus, akustika, ohutus, 8huva-
hetus, valgustus, sobilik tehnosiisteemide paigaldus ja muud tervisekaitsest ning ruumi-
de pohifunktsioonidest tulenevad nduded;

- kasutatud materjalid, tooted, seadmed, tehnosusteemid ja nende paigaldamise tehno-
loogia peavad vastama hoone funktsionaalsusele, kehtestatud nduetele ja olema sobili-
kud selliste hoonete jaoks ning arvestama selliste hoonete ja selle ruumide eripéra;

- kasutatud materjalid, tooted, seadmed, tehnosusteemid ja nende paigaldamise tehno-
loogia peavad tagama vdimalikult pika kasutusea, vastupidavuse ning olema vdimalikult
kulumis- ja vandaalikindlad. Materjalide, toodete ja seadmete valikul ja nende paigalda-
misel peab olema arvestatud, et on v8imalikud ka hoone elementide ja toodete ebareeg-
liparane kasutamine, vandalismi oht ja tahtlik rikkumine. Eriline tdhelepanu p&randakate-
te, seinaviimistlusmaterjalide, seinakonstruktsioonide, avataidete, ja sanitaartehnika vas-
tupidavusele;

- kasutatavad seina- ja pGrandate viimistiusmaterjalid, aknalauad, avatéited jm. k&eulatu-
ses olevad materjalid ning tooted peavad taluma sagedast pesu aktiivsete puhastusva-
henditega.

Eelnimetatud Hankija eesmérk peab olema realiseeritud optimaalsete rahaliste vahenditega,
valtimaks p8hjendamatuid kulusid, mis v8ivad muuhulgas olla tingitud, kas ebaratsionaalse-
test lahendustest, vdi sellest, et ehitamise peatdovotja eesmargiks on lisaks ehitamisele ka
pdhjendamatult kdrge kasumi teenimine.

Analoogsete vOi vordlust kannatavate Uldehitustdode kvaliteet peab vastama “Ehitustodde
uldiste kvaliteedinBuete” RYL 2000 I. klassi nduetele kui ehitusprojektis ei ole 6eldud teisiti.

Analoogsete vo6i vordlust kannatavate hoone tehnosusteemide kvaliteet peab vastama “Ehi-
tustdode uldiste kvaliteedinBuete” Hoone tehnostisteemide RYL 2002 | ja Il osa nBuetele kui
ehitusprojektis ei ole 6eldud teisiti.

Koik ehitamist6od peavad olema tehtud vastavalt Hankija, projekteerija ja omanikujareleval-
ve poolt kinnitatud ehitusprojekti lahendustele, projekteerimata lahenduste korral tuleb juhin-

duda hankedokumentidest, tootjatehase nduetest ja heast ehitustavast.
Hoone peab taielikult olema koos kasutusloaga Hankijale tleantud hiljemalt 1.12.2011.
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2.  OMANIKUJARELEVALVE HANKE EESMARK

Ehituse omanikujarelevalve teenuse hanke tulemusena soovime leida lepingulise koost6o6-
partneri, kes oma kompetentsuse ja kogemusega aitaks meil realiseerida pustitatud eesmark
ja kaitsta meie huve parimal moel.

3. OMANIKUJARELEVALVE PEAMISED ULESANDED

Ehituse omanikujarelevalve (edaspidi OJ) peab téitma alljargnevaid talle pandud tlesandeid:

- korraldama ehitustbtde omanikujarelvalvet nii, et oleks tagatud Hankija eesmark;

- korraldama ehitustédde omanikujarelvalve teostamist Hankija huvides vastavalt majan-
dus- ja kommunikatsiooniministri 11.12.2002 méaarusele nr 30 ,Ehituse omanikujérelval-
ve kord” ja ,Ehitusseadusele”;

Lisaks eelnimetatud seadusele ja korrale eeldame jargnevaid tegevusi:

- 0J esindaja peab kontrollima ja veenduma, et paigaldatavad materjalid, tooted, sead-
med, ehitustehnilised lahendused ja kavandatud tehnoloogia vastavad nduetele ja Han-
kija eesmargile. Eelnimetatud kontroll peab olema teostatud enne paigaldamist vdi vas-
tava t60 teostamist vastava eriala omanikujarelevalve spetsialisti poolt. OJ ei v6i anda
ehitajale luba paigaldamiseks enne, kui ta on veendunud, et paigaldamiseks kavandatud
materjalid, tooted ja seadmed vastavad nduetele ja Hankija eesmargile ndudes ehitajalt
vastavat teavet, dokumentatsiooni sertifikaate ja vajadusel naidistoodete esitamist;

- kui kavandatud t66 v6i materjali osas tekib kahtlus, et see ei vasta nBuetele on OJ ko-
hustatud ndudma ehitajalt lisadokumente v&i vastavaid katsetuste tulemusi tdestavaid
dokumente, et tuvastada tegelik vastavus ja viivitamatult informeerima sellest Hankija
esindajat;

- 0J peab kontrollima, et ehitusplatsil olevad materjalid ja tooted on ladustatud dieti ning
vastavalt kaitstud, valtimaks reaalse vigastuse voi kvaliteedi halvenemise ohtu. Mitte lu-
bama paigaldada vigastatud ja seetfttu nérgemate kvaliteedi omadustega tooteid;

- 0J peab kontrollima et paigaldatud materjalid, tooted ja seadmed oleks ehitustddde kai-
gus kaitstud vigastuste, tolmu ja kulumise eest véltimaks nende vigastusi, kvaliteedi nor-
genemist ja voimalike rikkeid tulevikus;

- 0J peab ehitajalt nGudma tolmuvaba koristust, kui vastavalt ehitusjargule on paigaldatud
materjale, tooteid ja seadmeid, milledele tolm kujutab reaalset ohtu v&i on vdimalus, et
tolm satub kohtadesse, kus selle koristamine on raskendatud (néit. vent. torustik, radiaa-
torid, valgustid, elektriseadmed jne.);

- vajadusel OJ kontrollib ja anallsib ehitaja v6i Hankija ettepanekuid muudatuste osas ja
hindab nende m&ju ehituslepingule ja Hankija eesmargile;

- 0OJ kontrollib vastava eriala omanikujarelevalve spetsialistide poolt jooksvalt tddde kaiku,
tagades Hankija eesmargi saavutamise;

- 0J esindaja osaleb todmaal toimuvatel ehituskoosolekutel ja viseerib oma allkirjaga pro-
tokollid;
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- 0J esindaja informeerib koheselt Hankijat, kui on ohustatud Hankija eesmérgi saavuta-
mine vdi ehituslepingu taitmine ning annab omapoolsed ettepanekud rakendades eelne-
valt kdiki véimalike meetmeid ohu &rahoidmiseks;

- 0J esindaja kontrollib ks kord kuus ehitaja poolt teostatud ja aktis esitatud t66de mahte
ja toode maksumust ning nende vastavust ehituslepingule;

- 0J esindaja koos vastava eriala omanikujarelevalve spetsialistidega kontrollib ja annab
oma ekspertarvamuse v8imalike ehitusprojekti muudatuste ja tdienduste kohta ning nen-
de mojust Hankija eesmargile ja maksumusele;

- 0J esindaja koos vastava eriala omanikujarelevalve spetsialistidega kontrollib, analtitisib
ja annab vajadusel oma ekspertarvamuse v8imalike ehitaja poolt esitatavate lepinguva-
liste lisa- ja muudatustddde pShjendatuse ja maksumuse osas;

- 0J esindaja koos vastava eriala omanikujarelevalve spetsialistidega teeb ettepanekuid
ehitusprojekti muutmise osas, tdiendavate moddistuste ja ekspertiiside osas, mis taga-
vad paremal moel Hankija eesmargi saavutamist;

- 0J esindaja koos vastava eriala omanikujarelevalve spetsialistidega osaleb kaetud t66-
de vastuvdtmisel ja kinnitab oma allkirjaga kaetud t66 vastuvétmist voi tagasilikkamist;

- 0J esindaja koos vastava eriala omanikujarelevalve spetsialistidega osaleb ehitamist66-
de vastuvdtmisel ja kinnitab oma allkirjaga t66de vastuvétmist vdi tagasilikkamist;

- 0J esindaja koos vastava eriala omanikujarelevalve spetsialistidega osaleb kasutusloa
saamiseks vajaliku dokumentatsiooni koostamisel ja kasutusloa taotlemisel;

sel Ulevaatusel esimesel, teisel ja kolmandal aastal, kokku kolmel korral.

4. OMANIKUJARELEVALVE TEOSTAJA VASTUTUS

0J vastutab temale pandud kohustuste taitmise eest tagamaks Hankija eesmérgi tahtajalise
taitmise. OJ on materiaalselt vastutav juhul, kui ta on oma tegevusega, tegevusetusega voi
mittedigeaegse tegevusega tekitatud Hankijale kahju. Ehitamistddde valmimine ei vabasta
0OJ teostajat vastutusest ning see kehtib ehitamise garantiiperioodi jooksul ehk 36 kuud ka-
sutusloa saamisest.

OJ peab olema kehtiv ametialane tsiviilvastutuskindlustus htivituspiiriga 1 000 000,00 krooni
omavastutuse suurusega 25 000,00 krooni. Vastav kindlustuspoliis esitatakse Hankijale viis
(5) péeva pérast hankelepingu sélmimist. Kindlustuspoliis peab kehtima kogu hankelepingu

taitmise perioodil.

0OJ muid tagatisi oma lepingujargsete kohustuste taitmise tagamiseks ei nduta.

5. OBJEKTI KIRJELDUS

Hankija poolt korraldatava ehitamistoévotu riigihanke objektiks on peatddvotu korras krundil
aadressiga Tallinna 46, Paide linn, Jarvamaa paikneva Jarvamaa Kutsehariduskeskuse uue
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Opilaskodu ja s66kla hoone ning seda teenindavate rajatiste ehitamine koos olemasolevate
uutele ehitistele ettejddvate hoonete ja rajatiste lammutamise v8i imbertdstmisega.

Rajatav hoone:

Katastritunnus: 56601:003:1490
Ehitisregistri kood: hetkel puudub
Ehitusluba: hetkel puudub
Ehitisealune pind: 1 384,8m2
Suletud netopind: 3985,0m2
Suletud brutopind: 4 677,1m2
Korruselisus: 4

6. EHITAMISTOODE PEATOOVOTU MAHT

Ehitamistoovotu maht ja sisu on méaratud ehitushanke dokumentidega. Ehitaja on kohusta-
tud pakkumishinnaga teostama kogu T66 sh. hankima to6vdtust tulenevate kohustuste tait-
miseks vajaliku kvalifikatsiooniga t66j6u ja alltoovdtjad/allhankijad, koostama ehitamiseks va-
jalikus mahus td6joonised, viima labi vajalikud uurimist6dd, hankima ja paigaldama ehitus-
projektis maaratud ehitusmaterjalid ja —tooted, koostama hooldus- ja kasutusjuhendid, do-
kumenteerima ehitamise, osutama Hankijale peatdévotust tulenevaid muid vajalikke ehita-
misteenuseid, koordineerima allutuslepinguga Hankija poolt allutatud kaasttovotte, soorita-
ma garantiiperioodil tehnosisteemide tehnohooldust (kaitu) ning andma kogu Té6 ndutud
komplektsuses ja valmidusastmes hiljemalt Lepingu taitmise tahtajal Hankijale ule.

Ehitamistodde alustamise loa hangib ehitaja. Ehitise kasutusloa taotluse vormistab ehitaja,
loa taotleb ja tasub vastavad riigildivud Hankija. T60 loetakse Hankija poolt vastuvdetuks
peale Lepingust tulenevate to6votukohustuste nduetekohast taitmist.

7. HANKIJA TARNED JA KAASTOOVOTUD

Hankija kaasttovGtuna teostatakse jargnevad ehitamise peat6ovotu mahtu mittekuuluvad

toovotud/tarned:

- Ehitamise omanikujarelevalve;

- Projekteerija autorijarelevalve;

- Pusi- ja mittepisiméobel va. tGhikhinnaloetelus loetletud;

- Aknakatted;

- Kontoritehnika (arvutid, téokoha UPS-d, printerid, arvutivbrgu aktiivseadmed,
dataprojektorid, projektsiooni linad ) va. Uhikhinnaloetelus loetletud;

- Jaatmehooldusinventar (prugikonteinerid, prigikastid) va. thikhinnaloetelus loetletud,;

- Sisehaljastus;

- Oppetehnoloogia.
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Hankija allutab ehitustodvotu mahus ehitaja juhtimisele ja todde koordineerimisele alljargne-
vad kaasttovotjad/kaastoovotud:

- kookide tehnoloogiline sisseseade;

- pesuhoolduse tehnoloogilised seadmed.

8. PLANEERITUD TAHTAJAD

- Ehitusobjekti valduse/tdofrondi Gleandmine 1.2.2011
- Pohiline kasutusvalmidus: 1.11.2011
Ehitust66d on saavutanud p6hilise valmiduse, Tehnosiisteemide (kite, ventilatsioon, vesi,
kanalisatsioon, elekter, ndrkvool) hdalestamine (kasutusloa saamiseks vajalikus mahus) on
teostatud. Hankijal on vBimalik alustada ehitise vastuvtmise toiminguid.

Krundi teede, platside, krundi piirete, krundisisese trasside (vesi, kanalisatsioon, ndrkvool,
elekter) ehitustdod ja heakorratddd (teised valisrajatised) on teostatud kasutusloa saamiseks
vajalikus mahus.

- Kasutusload on olemas: 10.11.2011
Hoonele on véljastatud kasutusluba.

- Kasutusloa-jargsete té6de/toimingute/kohustuste taitmine: 1.12.2011
Hankijale tle antud kogu ndutav tehniline dokumentatsioon (sh 16plikud teostusjoonised, teh-
noseadmete kasutus- ja hooldusjuhendid, teostatud vajadusel nende kasutamiseks t66taja-
tele vastav véljadpe, garantiiaegsete kohustuste taitmise tagatised jne.) ja on kdrvaldatud
vastuvdtmisel fikseeritud vead ja puudused. Objekt taielikult valmis.

- Tehnostisteemide tehnohooldus: 1.12.2011...2014
- Garantiiperioodi tlevaatused: 11.2012, 11.2013, 11.2014
- Voimalikud garantiit6od: 1.11.2014
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